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1. OPCENITO

Datum ocevida: 09.12.2014.g
Datum kakvoce: 09.12.2014.g
Datum vrednovanja: 10.12.2014 ¢

Temeljem zahtjeva naruitelja, od 28.08.2014, dobio sam zadatak utvrditi trzidnu vrijednost nekretnina i to k&.br.
1004/47 k.o. Domaslovec, ukupne povrine 655 m? upisane u zk.ul. 3390 k.o. Domaslovec, koja odgovara
k&.br. 489/33 k.o. Domaslovec - katastarska izmjera, upisane u posjedovni list br. 1445 k.o. Domaslovec

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrugje izraduna
vrijednosti nekretnina, i to osobito:

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon i gradnji (NN 153/13)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

Propisi o vrednovanju:

Jredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 74/14)
Sravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14)
Sodatak o etalonskgj cijeni gradenja (NN 100/12)
Sodatak o prosjecnim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

‘NN 91/96. 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
Zakon o zemljisnim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
(NN 79/14 48/2014)

Uredba o visini vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave
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2, IDENTIFIKACIJA

Z K. izvadak: e-izvadak od 28.08.2014

Opcinski sud: Samaobor

Katastarska opéina: Domaslovec

Cestica: 1004/47

UloZak broj: 3390

Podulozak broj: -

Opis nekretnine; k&.br. oznakazemljista m? jutra chv
1004/47 pasnjak 655

Upisana povrsina zem. 655 m?

Vlasnik: DF-TRGOVINA d.o.0. Gradna 89B, Samobor u 1/1 dijela

Teret: prema zk. ulosku

Legalitet: -
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

3.1. Gradevinsko zemljisSte

Parcela se nalazi na podrucju naselja Gradna, grad Samobor, u katastarskoj opéini Domaslovec.
Parcela k&.br. 1004/47 (489/33) k.o. Domaslovec se nalazi u zoni oznac¢enoj kao gradevinsko neizgradeno

zemljiste.
Pz = 655,00 m?
o ;
L g
Katastarska opcina Domaslovec Stanje Katastarskog plana na dan 11.03.2014
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3.2. Buduca gradevina

Prema uvidu u Prostorni plan uredenja Grada Samobora parcela k&.br. 489/33 - katastarska izmjera k.o.
Domaslovec se nalazi u zoni oznac¢enoj kao gradevinsko neizgradeno zemljiste.

Dopustena izgradenost za to podrucje je podrum, prizemlje, kat potkrovlja (Po+P+K+Pk) 8to odgovara visini od
9.00 m do vrha nadozida.

IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE za stambene zgrade odreduje se sa 30% max. tlocrtne izgradenosti.
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4, TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

Parcela ké.br. 489/33 k.o. Domaslovec se nalazi u gradevinskom neizgradenom podrucju.

Cestica k&.br. 489/33 k.0. Domaslovec je pravokutnog oblika i pruza se u smjeru sjeverozapad-jugoistok. Teren
e ravan.
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5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
5.1. ODABIR METODE PROCIJENJIVANJA

S obzirom da ne postoji uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima koje Uredba o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuiju, a to su:

priblizne vrijednosti zemljista,
priblizne vrijednosti nekretnina,
pregledi trzisSta nekretnina,
poredbeni pokazatelji,
koeficijenti za prilagodbu,
koeficijenti za preracunavanje,
indeksni nizovi

kod procjene ove nekretnine ¢emo se sluziti sa dostupnim podacima:
podacima o ponudi sliénih nekretnina
nekretnina na dan procjenjivanja

Obzirom da nema javno dostupnih podataka o realiziranoj prodaji sli¢nih nekretnina koje bi procjenitelj mogao

pronaci u razumnom roku, sagledavajuci ugovorne obveze glede rokova izrade procjene u izradunu se koriste
javno dostupni podaci:
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5.1.1. PREGLED JAVNO DOSTUPNIH PODATAKA O CIJENAMA ZEMLJISTA

5.1.2. Pregled aktualne ponude na web-stranicama

Obzirom da nema javno dostupnih podataka o realiziranoj prodaiji sliCnih nekretnina koje bi procjenitel) mogao
aronaéi u razumnom roku, sagledavajuci ugovorne obveze glede rokova izrade procjene u izracunu se koriste
-avno dostupni podaci:

USPOREDBA 1 http://www.njuskalo.hr/nekretnine/gradiliste-gradni-oglas-3534019

ey Objavljen: 8.12.2014

Povrsina: m2 1.208,00
namjena stambeno
Cijena: EUR 75.000,00
USPOREDBA 2 hitp://www.njuskalo.hr/nekretnine/gradevinsko-zemljiste-gradna-655-
m2-oglas-13474781
Objavljen: 19.11.2014
Povrsina: m2 655,00
namjena stambeno
Cijena: EUR 40.000,00
USPOREDBA 3 hitp://www.njuskalo.hr/nekretnine/poljoprivredno-zemljiste-domaslovec-
1209-m2-oglas-1350166
Objavijen: 25.11.2014
Povrsina: m2 1.209,00
namjena komercijalno
Cijena: EUR 65.000,00
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PREGLED OSNOVNIH PODATAKA USPOREDNIH ZEMLJISTA PREMA AKTUALNOJ PONU

. : ; . . povrsina |Jedini€na cijena
Mjesto opis / namjena Cijena ~
lje: pis j ] J] (€) (m?) (€/m?)
Samobor - Gradna grad. zemljiéte—“ 75.000,00 1.208,00 62,09
Samobor - Gradna grad. zemljiste 40.000,00 655,00 61,07
Samobor - Gradna grad. zemljiste 65.000,00 1.209,00 53,76
PROSJECNO: 60.000,00 1.024,00 58,97
Analizom ponude, za izracun poredbenom metodom 0.90 ] € —‘— 5308
odienjuje se ostvariva vrijednost cijene zemljita u iznosu: ’ m2 '
Pz= 655,00 m2
Cijena za lokaciju : 53,08 €/m2
UKUPNO : Cz= 34.764,43 €
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7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnina:
Gradevinsko zemljiste

Na adresi: k&.br. 489/33 k.o. Domaslovec - katastarska izmjera
ké.br. 1004/47 k.o. Domaslovec - gruntovna izmjera
Narugitel]: DF-TRGOVINA d.o.0. u ste€aju

Gradna 89B, 10430 Samobor
OIB: 07359130354

utvrduje se da:

- TrziSna vrijednost nekretnine, zaokruzeno iznosi:

34.800,00 €
ili

267.000,00 kn

Pri teaju:
1€= 7,67kn
SUDSKI VJESTAK:
Davor Petracié¢, dipl.ing.grad.
ovlasteni inZenjer graéevinarstva
ETB,K)CZ;FOjekt d.0.0
¥ Dorfobrangka 3
g”((du LA
U Karlovcu; 10. prosinca 2014 godine
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PRILOZI
1.) Registracija tvrtke
2.) Ovladtenje sudskog vjestaka
3.) Foto-dokumentacija
4.) lzvod iz zemlji$ne knjige
5.) Kopija katastarskog plana

6.) Lokacija
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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U KARLOVCU Tt-08/257-2 MBS:020042873

RJESENUJIE

Trgovacki sud u Karlovcu po sucu pojedincu Goranki Boljkovac u
registarskom predmetu upisa osnivanja dru3tva s ogranidenom
odgovornoscu po prijedlogu predlagatelja PETRACIC-projekt
d.o.o. za vjedtalenje, projektiranje 1 nadzor u graditelijstwvu,
Karlovac, Domobranska 3, 17.04.2008 godine

ri jesio je
u sudskl registar ovoga suda upisuje se:
osnivanje drudtva s ograniZenom odgovornoicu
pod tvrtkom/nazivom PETRACIC-projekt d.o.o. za

vieStacenie, projektiranije i nadzor u graditeljstvu, sa
sjedistem u Karlovacu, Domobranska 3 u registarski ulozak s

~r
matidénim brojem subjekta upisa (MBS} 020042873, prema podacima
naznacenim u prilogu ovoga rjedenja ("Podaci za upis u glavnu
kniigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U KARLOVCU

U Karlovcu, 17. ¢ ; 08. godine

S UDAC

Gpranka Boljkovac
§7 bvs

Pravo na Zalbu protiv ovog rjefenja ima sudionik 1li druga
osoba koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od
8 (osam) dana Visckom trgovacCkom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zalbe.

NS

Uputa o pravnom lijeku:

D003, 2008-04-17 09:48:30 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKI SUD U ZAGRERU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU MBS : 020042873
Tt-14/5766-2 Datum: 04.03.2014

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rijesenje)
Pod brojem upisa 2 za tvrtku PETRACIC-projekt d.o.o. za
vijestalenje, projektiranje i nadzor u graditeljstvu upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:
* ~ VjeStacenje iz podrul&ja gradevinarstva

PRAVNI ODNOSTI:

Temeljni akt:
Odlukom osnivada od 3.3.2014. izmijenjena je Izjava o
osnivanju u ¢l. 5. odredbe o predmetu poslovanja. Potpuni
tekst Izjave dostavljen sudu u zbirku isprava.

U Karlovcu, 04. oZujka 2014.
S UDAC
Jadranka Maderuh

{1 Rt
/

D002, 2014-03-04 14:21:53 Stranica: 1 od 1

Strana 13 od 19




PETRACIC-projekt d.o.o. Domobranska 3, Karlovac Elaborat trZiSne vrijednosti nekretnina

< Domobranska 3 Tel:047/601-534 MOB:098/402-490 Elaborat br. 2014364
= 47000 Karlovac e-mail: davor.petracic@ka.ht.hr Karlovac; 10.12.2014
- |

OVLASTENJE SUDSKOG VJESTAKA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U KARLOVCU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su 1602014
U Kartoveu, T traviga 2014,

Zupanijski sud u Karloveu po predsjedniku Ivanu Perkovicu, temeljem ¢ 1400 st 1, 4
3. Zakona o sudovima (Narodne novine 12210 - proGisceni tekst) te ¢l 40 st 102010 3

Pravilnika o stalnim sudskim viestacima (Narodne novine 8R0S, X090 126:11 1 12012y 1.
travoja 2014,

rijesio je

Utvrduje se da pravna osoba tvrtka PETRACIC-projekt doowo. za viestadenje.
projektiranje 1 nadzor u graditelystvu, Domobranska 3 iz Karlovea ispunjava uvjete iz ¢l 40 st
1. 2.1 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavijanje sudskih vijeStacenja iz oblasu
graditeljstva na veijeme od 4 gadine za podrudje Zupanijskog suda u Karloveu.

Viestacenja ¢e obaviti stalni sudskr viestak ujedno v direktor tvrtke Davor Petracic.
ObrazloZzenje

Tvrika PETRACIC-projekt dwool za vieStadenje, projektitanje i nadzor u graditeljstvu
podnijela je zahyey ovom sudu da je se uvesti u Histu pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog viestaka 12 oblasti graditeljsty a.

Rjcsavajudi o zahtevu utvrdeno je da jo tvrtka PETRACIC-projekt dooo. za
vieStacenje, projektiranje 1 nadzor u graditeljstvu registrirana za odgovarnjuéu djelatnost
uvidom u potvrdu od nadleznog suda, direktor Davor Petracic imenovan je stalnim sudskim
viestakom su zakljucenim ugovorom o osiguranju od odgovoernostt za obasljanje postova
stalnog sudskog viestaka slhijedom Cega su ispunjeni uvicti za obavianje poslova stalnog
sudskog tumaca temchem odredbe ¢4 st 10 201 3 Pravilnika o stalnim sudskim tumacima
pa je rjeseno kao uisrect.

PREDSJEDNIK SUDA
Ivan Perknvié

Dostavljeno: Kl N
I. PETRACIC-projekt d.o.o. za viedtaenje. prajektiranje 1 nadzor u graditeljstvu

2. Opamski sudovi
2. MPRH
4. Spis
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Samoboru
ZEMLJISNOKNJIZNT ODJEL SAMOBOR
Stanje na dan: 28.08.2014. 23:06 T e WY

Katastarska opéina: 324981, DOMASLOVEC Brre T\ mardan F M

Broj zadnjeg dnevnika: Z2-2574/2014
Aktivae plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJHSNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
Broj Posriina
Rbr. lmﬂ‘“““ Oznaka zemljiSta Prue odta
(kat. jutro | &hy m2
Eestive)
1. 1004/47 PASNJAK 652
UKUPNO: 6ss -
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Viasnifki dio: 1/1

DF-TRGOVINA D.O.O., GRADNA 89 B, SAMOBOR

1.2 Zaprimijeno 23.04.2014.g pod brojem Z-1464:2014

ZABILIEZBA, ZabiljeZuje se da je odbijena provedba riesena Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna slurba
u Karloveu br. 2 $1-918713, ¢ otvaranju stedajnog postupka.

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

[

2.1 Zaprimlieno 08.04.2014.g pod brojem Z-1270/,2014

ZABILJEZBA, Temeljem Prijedloga na ovrhu na nekretninama zaprimijeaog kod
Opcinskog suda v Samoboru dana 26.03.2014. pod posl. br. Ovr-234/14, zabiljeduje se
pokretanje postupka u pravnoj stvari ovrhovoditelja Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreh,
Petrinjska 59, OIB: 33036966533 protiv ovifenika DF-TRGOVINA d.o.o.. Gradna.
Gradna 89/, OIB: 07359130354,

1

L=
Ly

31 Zaprimljeno 07.05.2014.2 pod brojem Z-1652:2014 34151540 KN
UKNHZBA. ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU, OVR-157/14

29.04.2014. Temeljem rjeSenja o osiguranju oveoga suda od 29. ravnja 2014, godine,

posiovne oznake Ovr-157/14-2 uknjizuje se pravo zaloga na gore opisanim nekretninama

radi osiguranja novéane raZbine predlagatelja osiguranja na temelju ovrinog rjedenia

Ministarstva financija. Porezne uprave, Podrudnog ureda Zagreb. Ispostave Samobor,
klasa:UP/A-415-01/2013-01/82, Ur. broj:513-07-01-10/13-02 od dana 06. prosinca 2013,

godine, ovrinog dana 27. prosinca 2013, godine kojim je utvrdeno da protivaik osiguranja

na ime poreznog duga duguje iznos 341.515.40 ko, 1 1o glavnicu u iznosu od 293.779,94

kn i kamate u 1znsu od 47.735,46 kn. za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCUA

Zembpdnoknjizat izvadak {datum § srijenic izrade) 29.08.2014, 13:24:53 Strafic.
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE contiomn ZK uiosak
harastarsha opcina: 324981, DOMASLOVEC Broj ZK ulodka: 3390
C
Teretovnica
Rbr. 1 Sadriaj upisa Lzonos Primjedba

22 Zaprimljeno 07.05.2014.g. pod brojem Z-1632/2014 -

ZABILJEZBA. OVRSIVOST TRAZBINE

Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljiSne Knjige na datum 28.08.2014.

ZembjsnoknhZat izvadak {dutm L vrijome rerade) 29.08.2014, §1:24:53 Stranica 2
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Tel:047/601-534 MOB:088/402-490

Elaborat trzisne vrijednosti nekretnina
Elaborat br. 2014364

e-mail: davor. ic@ka.ht.hr Karovac; 10.12.2014
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