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q. Nekretnina:

Lokacija:

Naruditelj:

Gradevinsko zemlji5te

kd.br.489/33 k.o. Domaslovec - katastarska izmjera
kd.br. 1004/47 k.o. Domaslovec - gruntovna izmjera

DF-TRGOVINA d.o.o. u stedaju
Gradna 898, 10430 Samobor
OIB:07359130354ci
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I nf f nAf f C-projekt cl.o,o, Domobranska 3, Karlovac Elaborat trzisne wijednosti nekretnina

ffiTel:047/601-534MoB:098/402-490Elaboratbr.2O14364=; 47OOO Karlovac e-m qdovac;1o.12.2o14

1. O P C E N IT O

Datum odevida: 09.12.2014.9
Datum kakvoce: 09.12.2014.9
Datum vrednovanja. 10.12.2014.9

Temeljem zahtjeva naruditelja, od 28.08.2014, dobio sam zadatak utvrditi trZisnu vrijednost nekretnina i to kd.br
1004147 k.o. Domaslovec, ukupne povrSine 655 m', upisane u zk.ul. 3390 k.o. Domaslovec, koja odgovara
kd.br. 489/33 k.o. Domaslovec - katastarska izmjera, upisane u posjedovni list br. 1445 k.o. Domaslovec

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrudje izraduna
vrijednosti nekretnina, i to osobito:

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon igradnji (NN 153/13)
zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

Propisi o vrednovanju:

Jredba o procjenivrijednosti nekretnina (NN 74114)
p.avilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 7gl14)
Dodatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
podatak o prosjednim tro5kovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN Sg/10)

Propisi o vlasni5tvu

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
NN 9 1 /96. 68/98, 1 37199, 22tOO, 73t00, 129t00, 1 1 4t01, 79/06, 1 41 t06, 1 46/08)

Zakon o zemljiSnim knjigama
N N 9 1 /96. 68/98, 1 37 t99, 1 1 4t01, 1 00/04, 1 07 t07, 1 52t08, 126t1 0, 55/1 3, 60/1 3

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
(NN 79/14 48t2014)

Uredba o visini vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76t11, 18t12, 151 t13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave
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2. IDENTIFIKACIJA

Z.K. izvadak:
Opcinski sud:
Katastarska opdina:
Cestica:
UloZak broj:
PoduloZak broj:
Opis nekretnine:

Upisana povrSina zem.
Vlasnik:

Teret:
Legalitet:

+mail: davor

e-izvadak od 28.08.2014
Samobor
Domaslovec
1004147
3390

kd.br. oznakazemlji5ta
1004147 pa5njak

655 m'
DF-TRGOVINA d.o.o. Gradna 898, Samobor u

prema zk. ulo5ku

m2 jutra dhv
655

111 drjela
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Elaborat tr2iSne vfljedncti nekretnina

Elaborat br. 201 4364

Karlovac; 10.12.2014

3. GEOMETRIJSKI PODACI

3.1. Gradevinskozemlji5te

Parcela se nalazi na podrudju naselja Gradna, grad Samobor, u katastarskoj op6ini Domaslovec.
Parcela k6.br. 1004147 (489133) k.o. Domaslovec se nalazi u zoni oznadenoj kao gradevinsko neizgradeno
zemljiSte.

Pz= 555,00 m'
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e.mail:

3.2. Buduca gradevina

Prema uvidu u Prostorni plan uredenja Grada samobora parcela kc.br. 489/33 - katastarska izmjera k.o.
Domaslovec se nalazi u zoni oznadenoj kao gradevinsko neizgradeno zemljiSte.
DopuStena izgradenost za to podrudje je podrum, prizemlje, kat potkrovlja (Po+P+K+Pk) Sto odgovara visini od
9.00 m do vrha nadozida.
IZGRADENOST GRADEVNE dESTICE za stambene zgrade odreduje se sa 30% max. locrtne izgradenosti.
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Dornobranska 3
Domobranska 3, Karlovac

Tel:047/601-534 MOB:098/402-490

Elaborat trZi5ne wijednosti nekretnina

Elaborat br.2014364

4. TEHNIEKI OPIS NEKRETNINA

parcela k6.br. 489/33 k.o. Domaslovec se nalazi u gradevinskom neizgradenom podru6ju.

eeslica kd.br. 489/33 k.o. Domaslovec je pravokutnog oblika i pruZa se u smjeru sjeverozapad-jugoistok. Teren

le ravan.
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i pETRAe lc-projekt d,o,o, Domobranska 3, Karlovac Elaborat tr2i5ne wijednostr ne(.er -a

WTel:047i601-534MoB:098/4o2-49oElaboratbr,2014364-- 47oo0 Karlovac e-majl: davor.petracic Karlovac; 10.12.2014

5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. ODABIRMETODE PROCIJENJIVANJA

S obzirom da ne postoji uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima koje Uredba o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su:

p ri b I i 2 n e v rij ed n osti zem lj i 5ta,
p ri b I i Zne vrijed nosti n ekretni n a,
p reg I ed i trZi Sta n ekretn i n a,
po redb en i pokazatelj i,
koefi cij enti za pri I agodb u,
koefi cij en ti za p re rai u n ava nj e,
indeksni nizovi

kod procjene ove nekretnine 6emo se slu2iti sa dostupnim podacima:
podacima o ponudi slidnih nekretnina
nekretnina na dan procjenjivanja

Obzirom da nema javno dostupnih podataka o realiziranoj prodaji slidnih nekretnina koje bi procjenitelj mogao
pronadi u razumnom roku, sagledavaju6i ugovorne obveze glede rokova izrade procjene u izradunu se koriste
lavno dostupni podaci:
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I PETRACIC-projekt d.o,o.
ffi

Domobranska 3. Karlovac

Tel:047/601-534 MOB:098/402-490

Elaborat triiSne wijedn6ti neketrtina

Elaborat br. 201 4364.; 4TOOO Karlovac e-mail: d

5.1.1. PREGLED JAVNO DOSTUPNIH PODATAKA O CIJENAMA ZEMLJISTA

5.1.2. Pregled aktualne ponude na web-stranicama
Obzirom da nema javno dostupnih podataka o realiziranoj prodaji slidnih nekretnina koje bi procjenitelj mogao

crona6i u razumnom roku, sagledavaju6i ugovorne obveze glede rokova izrade procjene u izradunu se koriste

-avno dostupni podaci:

USPOREDBA 1 http:/lwww. niuskalo. hr/nekretnine/oradil iste-q radn i-oglas-353401 9

USPOREDBA 2

USPOREDBA 3

http ://www. niuska lo. h r/nekretn i ne/q radevi nsko-zeml iiste-q radna-655-
m2-oqlas-13474781

Objavljen: 19.11.2014
Povr5ina: m2 655,00
namjena stambeno

Cijena: EUR 40.000,00

http://www.njuskalo.hr/nekretnine/polioprivredno-zemliiste-domaslovec-
1 209-m2-oglas-1 3501 66

Objavljen:
Povr5ina: m2
namjena

Cijena: EUR

Objavljen:
Povr5ina: m2
namjena

Cijena: EUR

8.12.2014
1.208,00
stambeno

75.000,00

25.11.2014
1.209,00

komercijalno

65.000,00
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Tel:047/601 -534 MOB:098i402-490
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Cijena za lokacuu :

UKUPNO:

PREGLED OSNOVNIH PODATAKA USPOREDNIH ZEMLJISTA PREMA AKTUALNOJ PONU

Pz= 655,00 m2

53,08 €/m2

34.764,43 CCz=

ffiesto opi$, namiena Cijena{ € )
povlsine

{m'}
JedinEna ciiena

(flm')

Samobor - Gradna grad. zemljiSte 75.000,00 1.208,00 62 09

Samobor - Gradna grad. zemlji5te 40.000,00 655,00 61,07

Samobor - Gradna grad. zemljiSte 65.000,00 1.209,00 53,76

PROSJEENO: 60.000,00 1.024,00 58,97
Analizom ponude, za izraiun poredbenom metodom
ocjenjuje se ostvariva vrijednost cijene zemljiSta u iznosu: 0,90 €lm2 53,08
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Elaborat fi 20143U

Na adresi:

Naruditelj:

utvrduje se da.

- TrZiSna vrijednost nekretnine, zaokruZeno iznosi:

7. MELJENJE . ZAKLJUEAK

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnina:

Pritedaju:
1€= 7,67kn

Karlovac: 10.12.2014

Gradevinsko zemljiSte

kd.br. 489/33 k.o. Domaslovec - katastarska izmjera
kc.br. 1004147 k.o. Domaslovec - gruntovna izmjera

DF-TRGOVINA d.o.o. u stedaju
Gradna 898, 10430 Samobor

OIB: 07359130354

34.800,00 €
iti

267.000,00 kn

SUDSKI VJESTAK:
Davor Petradi6, dipl. i ng. grad.

ovla5teni inZenjer gradgvi narstva

(

2014 godine
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PETRAeIC-projekr d.o.o.W= +7O0O Karlovac

Domobranska 3, Karlovac

Tel:047/601-534 MOB:098i402-490

Elaborat tzi5ne vflJedn61i ne{.ea .a

Elaborat br. 2014354

PRILOZI
1.) Registracija tvrtke

2.) Ovla5tenje sudskog vje5taka

3. ) Foto-dokumentacij a

4.) lzvod iz zemljiSne knjige

5.) Kopija katastarskog plana

6.) Lokacija
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PETRAelc-proiekt d.o.o. Domobranska 3' Karlornac

W Tel:047l601-534 MoB:098/402-490< -+7ooo Karlovac e-nxaJ: !avorpg!rac4@_t4-h!,hr

Eldorat traine i.I€c.r=: -r=:-tr:a
Elso-d v 7:'!:i-!
Karb^a. ',C '2 2:'!

REPUBLlKA HRVATSKA

TRGOVA.KI SUD U KARLCVCU Tt-08 /251-2 MBS:02004281:

R.IESEx.rr

Trgovadki sud u Karlovcu po su<:u po;edincu Gorankr Boljkovac u
registarskom predmetu ,.rpisa osnivanja ,lru5tva s ogran.i-enom
odgovor:noicu po prijecllogu precllagatelja PETRAaIC-prolek*'
d.o.o. za vje5taienje, prcjektiranje i nadzor u graditeljstvu,
Karlovac, Domobranska 3, 1,1.04.2008 oodine

rilesiole

u sudski registar ovoga suda upisuje se:

osnivanje d::uit-va s ograni-enom oclEovor:no5cu

pod tvrtkom,/nazivom pETRAaIC-projekt cl .o.o za
vjeSta-enje, prcjektiranje i nadzor u gradi:eIj s-_vu, sa
sjediStem u Karlovacu, Domobranska f, u regist-arsk. ufoZak s
rnatj-.:nim brojem subjekta upisa (tuBS) O2CO4281 3, premii podar:ima
naznaienim u prilogu ovoga rjeSenja l"Podaci za up:.s u glavnu
kn;igu sudskog regist.ra"), koji 1e njegov sastavni dio.

TRGOVA.Kl SUD U KAF.],OVCU

U Karlovcu, qodine

ran ka

SUDAC

BoI j kovac

lD U\:l Lrjputa o pravnom 1i- j eku:

Pravo na Zalbu proti-v o-rog rjeien_; a ima sucionik i1i druga
osob,a koja za Lo ima pravni tnteres. Zalba se podnosl u roku od
B (osam) dana Visok.rn Lr.Jovdarkorn sudu Republike Hrvatske u dva
prrmjerka, putem pr:vostupanlskog suda. Precilagatelj nema ptavo
Za ibe .

D003, 20OB-O4-tt 09:48:30
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+mdl: davor.petracic@ka.ht.hr Karlovac; 10.12.20'14

TRGOVAEKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLovCU
TL-t4 / 3'7 66-2

MBS: O2a042813
Datum: 04.03.2014

U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRAPODACI ZA UPIS
:priiog uz rjeSen;e)

Pod brojem upisa 2 za tvrtku pETRAeIC-projekt d.o,o. za
v;eEtadenje, projektiranje i nadzor u graditeljstvu upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLCVANJA:
Vjestaaenje iz pociru6ja gradevlnarstva

PRAVNT ODNOSI:
TemeIj ni akt:

Odlukom osnivada od 3.3 .2OL4. izmijenjena je Izjava o
osnivanju u dl. 5. odredbe o predmetu poslovanja. potpuni
teksL Izlave dostavljen sudu u zbrrku isprava.

U Karlovcu, 04 oZuj ka 2014
AC
Maderuh

/L,Lr r

DAO7, 2A74- 03-04 14 , 21 Stranica: 1 od 1
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pETRAe IC projekt cl.o.o. Domobranska 3, Karlovac Elaborat trzisne wijednosti nekretnina

@Tel:M7/601.534MoB:098/402-490Elaboratbl.2o14364= -+7ooo Karlovac e-mail: davor.petracic@ka.ht.fu !(arlovac; 10.12.2014

OVLASTENJE SUDSKOG VJESTAKA

5:6r

Rt,.t)t Bt.IK.1 IIR\...\-ISK.\
2tiP.tNl.tsKt st t) t: K,\RLt)\'('t

l-;R1.. t) llR[.t)s.t L]t)N I K.\

Rroj:.1 Srr l6(l l()1.1
t I Karl,rvcu. I . tr-ar rria li)lJ.

/,upani-1ski sutl u Kurl,rreu prr prtrlsjcJniku Iriurrr I'ellroricrr. terncl-jcrrr il. 1-1, r.:r. 1.

.i. /.akort;i () surl()\ lnra (\rr(r(lrlc rtor inc il2 i{) grlot-:iiccr.ti tcklt) tc il. .i. s1. l. l. r :
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L" l. i -l ['rlr,ilrtika (] stalllirlt :tttl,skint r jeitlciritrt zl ohuvijurtje sudskih v jcitai'crr.ia iz obllsti
grltrliletl-i-stlli nlt lri.itrttier r,rl "l g,,tlittc ra |uilluije /,Lrparrrl'k.,1 .11,1,r u l'.ltrl(ivt:u-
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su<lskog r icit;rkrr ir otrirrsti ur:rrlitcljstr u.

zu r jcit.rr'crr.jc. irrt,-jcktir-uri-jc i nadzor ir !.tttlilcl.trtr tr

irr tsti u iistu Ilrr\ nil) 1r:r,lr;l zl ohirr, l1111j. l)(isio\.r

Il.iciar ir_1ucr o zllrticvu Lrt\.r(len(, .ic tlu -jc tr ltka I'lr I l{.\('lt.'-1)rrr.ickt {1.(}.(}. ra
vic(tlri'cn.ir'. pro.jckiinrttjc i tr;tilzor r"t griulitcl.r'tr rr rc:ri\lrir'.rrr;r z.r ,)(iu\)\lu'iljllau tl.jclattrt,st
uvir[otti u llr)t\ r(lu otl trntllc/ttog sui.ll, rlir*klot" l);rvor [)rrtrri'ic irrrcn,rlrrrr jr stlrinirrr surl:].irrr
r.jCitttk(}rfl sir /ilkl.iuaunittt ttr:,,t1rrr)nt \, ,)\rruritrl.iLr trtl r,rll]ortrlnl)\tt .rll ,,1rlr l-jlrtr.ie P0sltrrtt
stlrllrog sttiiskt'!t r'lcStlrkr sli_lctl.ll eegrt rrr ispirrriunr rrr-jeti ;r.r ,'lr:tr !.ltrnic J.)(-)slrl\ lr stllrrog
sLrdski,!: tuutai'it lctlel.juttt otltltiire il. -1. st. 1.. l. i I ['r;iviirriku () \tllninr iu(lsLirn turuliiilttir
1r.1 .tt ti.ir'(ctto k,r,, .r i,rreei.

llRr_Ds.IEl)NI N St't)-\
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I. PF'l'RACI('-pli'jckt 11.o.o

2. ()p['inski SirriLrli
I \t I'11il
+. Sl.is
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FOTO.DOKUMENTACIJA
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Karlovac: 10.12.2O14

*.S<
*ffis*ilrt*&3\*Y

REPUBT-IKil HRYAT'SXA

\ESLT-ZBE\ -{ KOPU.{

Optinski surl u $amoboru
z-E,\fi.., IsNrlKr"rrzNt (}DJEr- s..\!t()B(}R
Strnje &tr dan: 28.tl8.2tlI{. 2-1:t}6

Xatasf arsk:r op{inn : 32.{98 t. I}01lASI'{}V f.:C

Broj zadricg t.lnclnil:.t : Z-:5 ?.1'l* I -+

Aktivne pl(}nrbe:

IZYADITK IZ Z[}ILJI*NE KliJI$f

A
Posjednvnica

PRVI ODJEI--IAK
Por riine

PASN"'.{K

UKf'I'IT}1

a
\jlastorniea

l. \'lasniiki dio: li I

Dr--TRt;(}\'tI.,r D.().()., cRAllN.r, n9 B. sAltOBOR

l.: Zaprirnii*no :.1.04":{}}{.g. pud bro_jemZ-1.16{

ZA 13 I L.lEZti..\. Zab i I i*2ujc sr- dr .j e ixibr j era pror +tlha rir.icn;u 'frguvai'kuc :udl u 7-rgrehu, Stalnri
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